SERVICE URBANISME DUC N°020-2023

EXTRAIT DU REGISTRE DES ARRETES DU MAIRE DE GAGNY
(Seine-Saint-Denis)
SERVICE URBANISME

Objet : ARRETE URGENT DE MISE EN SECURITE — ENSEMBLE IMMOBILIER DU 73 AVENUE JEAN JAURES ET 2 RUE
RAFFIN- 93220 GAGNY

Le Maire,

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales, et notamment l'article L. 2131-1,

Vu le Code de la Construction et de I'Habitation et notamment les articles L. 511-1 a L. 511-22, les articles L. 521-1
al.521-4, les articles R. 511-1 a R. 511-11,

Vu le Code de Justice Administrative, et notamment l'article R. 556-1,
Vu l'ordonnance n°® 2312527 du Juge des référés du Tribunal administratif de Montreuil du 23/10/2023,

Vu le rapport du 27/10/2023 dressé par Monsieur Pierre THOMAS, expert judiciaire, désigné par ordonnance du
23/10/2023 de Monsieur Christophe TUKOV, en sa qualité de juge des référés, sur la demande du Maire de la
commune de Gagny, concluant a I'existence d’un danger grave et imminent,

CONSIDERANT qu'il a été constaté par les services municipaux de la Commune de Gagny que I'ensemble immobilier
sis 2 rue Raffin et 73 avenue Jean Jaurés a Gagny, composé des batiments A, B, C, D, parcelle cadastrée BX n°08,
présente un risque pour la sécurité des occupants par effondrement et chute de matériaux,

CONSIDERANT que la Commune de Gagny a demandé au Tribunal administratif de Montreuil de nommer un expert
dans les conditions prescrites a l'article L. 511-6 du Code de Justice Administrative, et que le Tribunal a fait droit a
cette demande par I'ordonnance du 23/10/2023 susvisée,

CONSIDERANT qu'il ressort de ce rapport d’expertise qu’il y a urgence a ce que des mesures provisoires soient
prises en vue de garantir la sécurité des occupants, laquelle est gravement menacée par I'état des batiments A, B,
C, D présentant des risques d’effondrement et de chutes de matériaux,

CONSIDERANT |'existence d’un danger grave et imminent, I'urgence et I'intérét général pour la sécurité publique,
ARRETE

e Article 1: les copropriétaires de 'ensemble immobilier du 2 rue Raffin et du 73 avenue Jean Jaurés devront

procéder, sous quarante huit heures, a:

- L’évacuation et au relogement de I'ensemble des occupants de la copropriété sans déménagement des
objets lourds depuis les étages. Les activités commerciales et notamment |"accueil du public au sein des
surfaces de vente sont suspendus.

- Lasuspension des réseaux et la coupure physique de I'alimentation en gaz de la copropriété.

- L'évacuation des éventuelles bouteilles de gaz et produits inflammables.

- Une alimentation électrique sera toutefois sauvegardée pour les chambres froides des commerces.

- La restriction, par tous moyens utiles, a I'accés aux lots évacués aux seuls professionnels en charge de la
mise en sécurité du site. Le déménagement des biens mohiliers des occupants pourra étre envisagé a
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I'avancement des mesures de souténement. Ces restrictions d’accés seront matérialisées par la pose de
portes anti-intrusion en lieu et place des portes d'accés aux batiments olu par le blindage des portes
existantes. Les rideaux métalliques des commerces seront soudés. Les ouvertures en rez-de-chaussée
devront étre également condamnés par murage en parpaings pleins. Un seul accés par batiment sera ainsi
sauvegardé et sécurisé.

La Ville sera informée de I'offre d’hébergement proposée aux occupants sous un délai de neuf jours.

Article 2 : les copropriétaires de |'ensemble immobilier du 2 rue Raffin et du 73 avenue Jean Jaurés devront
procéder, sous sept jours, au:

- Souténement par étais sur lisses basses et hautes, dans le respect des regles de |'art qui s'imposent, des
planchers hauts des caves de I'ensemble des ouvrages. La qualité des sols d’assise sera garantie par la
création de plots béton si nécessaire. Ces opérations nécessiteront des mesures de déblaiement des acces,
de pompage des eaux stagnantes et de mise en déchetterie des encombrants excavés.

A l'issue de ces opérations, le déménagement des denrées alimentaires des commerces pourra étre organisé.
- Confortement par étais de |a poutre de toiture désolidarisée du batiment B.
- Confortement par structures bois en sous ceuvre de I'escalier bois desservant les étages du batiment A.

- Pour le batiment D, un plancher provisoire sera créé en rez-de-chaussée pour permettre I'évacuation des biens
mobiliers des occupants.

Article 3 : les copropriétaires de I'ensemble immobilier du 2 rue Raffin et du 73 avenue Jean Jaures devront
procéder, sous dix jours,

Par batiments, aprés évacuation des biens mobiliers des occupants et dépose des éventuels plafonds ou
équipements sanitaires, confortement par étais sur lisses basses et hautes, dans le respect des regles de I'art
qui s'imposent, des planchers intermédiaires, depuis le plancher haut du rez-de-chaussée jusqu’a I'étage
supérieur. La stabilisation du batiment D est prioritaire. Devra suivre la stabilisation du batiment B puis du
batiment A

Pour le batiment D uniquement, I'étaiement intérieur s’étendra jusqu’au plancher bas des combles.

Article 4 : les copropriétaires de I"'ensemble immobilier du 2 rue Raffin et du 73 avenue Jean Jaurés devront
procéder, sous quinze jours a :

- I'étrésillonnement des baies des fagades Sud et Nord bu batiment D.

- 'étrésillonnement de la baie de la facade arriére de I'aile Nord du batiment A au-dessus de I'extension A2.

- la purge des éléments menagants en toiture du batiment C1. Purge et libération du chéneau sur rue du
batiment C1. Mise en ceuvre d’une étanchéité provisoire en toiture au droit de I’angle Nord-Ouest du batiment
C1.

- la purge des éléments instables au droit des linteaux de la fagade arriere du batiment A.

- la purge des éléments instables en rives de la toiture de I'extension Al et pose d’une rive provisoire de type
couvertine.

- la purge des éléments instables au plafond de la cage d'escalier du batiment D.

- renforcement du butonnage arriére du batiment B et notamment remplacement des lisses basses corrompues
al'eau.
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e Article 5: En cas de défaillance des copropriétaires ou de I'administrateur judiciaire AJA associés a réaliser ces
mesures dans les délais mentionnés ci-dessus, la mobilisation des services et p6les municipaux appropriés sera
requise, a leurs frais, conformément a I"article L. 511-20 du Code de la Construction et de I’'Habitation.

e Article 6: Conformément a I'article R 511-9 du code de la construction et de I'habitation, la créance de la
Commune a |'égard des copropriétaires comprend les frais d’expertise, les travaux destinés a assurer la sécurité
des batiments ainsi que les frais exposés par la commune.

e Article 7 : Le présent arrété sera notifié 3 AJA associés, gestionnaire de I’'ensemble immobilier sis 2 rue Raffin
et 73 avenue Jean Jaurés. |l sera affiché sur la fagade de I'ensemble immobilier concerné ainsi qu’a la Mairie de

Gagny.

e Article 8: Le présent arrété sera transmis & Monsieur le Préfet du Département de la Seine Saint Denis, au
Président de I'EPT Grand Paris Grand Est compétent en matiére d’habitat, 8 Monsieur le Procureur de la
République, a la Chambre Départementale des Notaires, & I’Agence Nationale de I'Habitat (ANAH), aux
organismes payeurs des aides personnelles au logement, au gestionnaire du fonds de solidarité pour le logement

du département.

e Article 9 : Le présent arrété fera I'objet d’une publication au fichier immobilier de la conservation des

hypothéques aux frais des copropriétaires.

o Article 10: Le présent arrété peut faire I'objet d’un recours gracieux devant Monsieur le Maire de la Commune
de Gagny dans le délai de deux mois a compter de sa notification. L'absence de réponse dans un délai de deux
mois vaut décision implicite de rejet. Un recours contentieux peut également étre introduit devant le Tribunal
Administratif de Montreuil dans le délai de deux mois & compter de la notification de I'arrété ou a compter de
la réponse de I'administration si un recours administratif a été préalablement déposé.

Le Tribunal Administratif peut étre saisi par I'application informatique Télérecours citoyens accessible par le site
internet www.telerecours.fr.

Fait a Gagny le 2 novembre 2023

Accusé de réception - Ministére de Intérieur Pour le Maire absent,
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